Kuncsorba Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

19/2005. (XII.22.) sz. rendelete

Kuncsorba kozség helyi épitési eléirasairol és az egyes épitési munkak
engedélyezésérol

Kuncsorba Kozség Képviseld- testillete az 1990. évi LXV. tv. 8.§ (1) bekezdése szerinti
feladatkorben, tovabba az 1990. évi LXV. tv. 16.§ (1) bekezdés szerinti jogkorben, valamint az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. (Etv.) 7. § (3) bekezdés
szerinti hatdskorben és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szol6 253/1997.
(XIL 20.) sz. Korm. rendelet (OTEK) és annak mddositdsarél sz6lé6 36/2002. (IIL 7.) sz. Korm.
rendelet el6irdsainak helyi végrehajtasa érdekében az aldbbi rendeletet alkotja.

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1.§

A rendelet hatalya, alkalmazasa

(1) Jelen rendelet teriileti hatdlya Kuncsorba Kozség teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed.

(2) A rendelet hatdlya al4 tartoz6 teriileten teriiletet alakitani, épiiletet €s mas épitményt
(miitargyat is ideértve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani, 4talakitani, korszertisiteni,
bdviteni, lebontani, haszndlni, valamint mindezekre hatdsdgi engedélyt adni Az épitett
kornyezet alakitdsardl €s védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban
Etv), tovabbd Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616
235/1997. ( XII. 20. ) Korm. rendelet és annak 36 / 2002. ( III. 7. ) Korm. rendelettel
tortént médositdsa szerint (tovabbiakban: OTEK), valamint e rendelet (tovdbbiakban:
HESZ) és mellékletei egyiittes alkalmazésdval szabad.

(3) A jelen rendelet elvalaszthatatlan részét képezi az:

« SZ -1 jelii Kozigazgatasi teriilet szabalyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)

M =1: 10 000
« SZ — 2 jeli Belteriilet szabalyozasi terve (térkép - rajzi munkarész)
M = 1: 2000

(4) A rendelet személyi hatdlya minden természetes és jogi személyre nézve kotelezd.

(5) A rendeletben foglalt eldirdsoktdl val6 eltérésre kizarélag a HESZ és a szabélyozasi
terv médositasaval van lehetdség.



2.8
Az épitési engedélyezés helyi szabalyai
(1) A képviselotestiilet az egyes épitményekkel, épitési munkakkal és épitési tevékenységgel
kapcsolatos hatosagi engedélyezési eljarasrol szol6 46 / 1997. (X11.29.) KTM rendelet 9. § - dban

meghatéarozott épitési munkak korét nem boviti.

(2) Az éllattartds szabdlyait, a betartand6 védotavolsagok jelen rendelet teriiletfelhasznélési
egységeire vonatkozoan a hatalyos helyi allattartdsi rendelet tartalmazza.

3) Talaj- €s felszini vizek dramldsat €s mindségét veszélyeztetd épités esetén mindennemi
teriiletfelhaszndlas valtozassal jaré engedé€ly csak az illetékes viziigyi hatésag bevonasdval adhat6
ki.

II. fejezet
TELEPULESRENDEZESI ELOIRASOK
3.8
A teriilet felhasznalasi egységek altalanos eldirasai

(1) Kuncsorba kozigazgatasi teriilete az aldbbi teriilet felhasznalasi egységekre tagozddik a
telepiilésszerkezeti tervnek megtelelden:

1. Beépitésre szant teriiletek:

1. Lakoteriilet: falusias (Lg)
(Lg2)
2. Vegyes teriilet: telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vy)
(Vo)

3. Gazdasagi teriilet: kereskedelmi, szolgéltatd (Gxsz1, Gisz2)
ipari (Gip)

4. Kiilonleges teriilet: temetd (Kp
sportpalya (Ksp)
horgasztd (Kpn)
higtragyatarold (Kht)

5. Udiil6teriilet: hétvégihazas (On)

2. Beépitésre nem szant teriiletek:
6. Kozlekedési és kozmiiteriilet: ~ koziti KOy 1-5)

7. Zoldteriilet: kozpark (Z)



8. Erdoteriilet: védelmi célu (Ey)

gazdasagi (Eyg)
turisztikai (Ee)
9. Mezbgazdasagi teriilet: altalanos (My)
birtokkozpont (Mip)
linear Ontozéses M)
10. Vizgazdalkodasi teriilet: vizgazdéalkodasi V)
lizemi (Vi)

(2) Az egyes teriilet felhasznélasi egységek lehataroldsat €s épitési Gvezetekre, Ovezetekre vald
felosztasat az SZ — 1 és az SZ — 2 — jelt szabélyozasi tervlapok tartalmazzak.

4.8
Szabalyozasi jelek értelmezése
(1)  Azigazgatasi és a belteriileti hatar: SZ — 1, SZ — 2 — jelli tervlapok szerint.
2) Szabdlyozasi vonal: kozteriilet, nem kozteriilet elvalaszt6 vonal.
3) Epitési Ovezet, ovezet hatdra: SZ — 1, SZ -2 — jelli tervlapok szerint.
5.8
Altalanos el6irasok

(1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén épitési telket kialakitani csak igy szabad, hogy az a
szabdalyozasi tervben meghatarozott teriilet felhaszndlasra alkalmas legyen, tovabbd mérete, alakja,
beépitettsége a HESZ - ben megadott értékeknek és a vonatkozé 4ltaldnos jogszabalyoknak
megfeleljen.

3) A beépitendo teriileteken, valamint foghijbeépités vagy atépités esetén az eldkert legkisebb
mélysége: (az utca feloli épitési hatdrvonal) az egyes épitési dvezeteknél keriilt meghatarozasra.

4 Az épitési Ovezetekben az Ovezeti eldirdsokon tul a mar kialakult beépitések esetén az
illeszkedés szabdlyainak megfeleléen a szomszédos telkek beépitési paramétereit kell figyelembe
venni elOkert és épitménymagassag tekintetében.

(5)  Fenti altalanos épitési eldirdsokat valamennyi épitési ovezetben és Ovezetben be kell tartani.



EPITESI OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

1. LAKOTERULETEK

6.8
A lakoteriiletek tagolddasa
(1) A lakéteriiletek Kuncsorban az aldbbi jelli épitési ovezetekre tagozédnak:
Egyedi helyi falusias lakéteriilet

O 30
4,50 | 500

(2) Lp - jelu épitési oOvezet: falusias lakoteriilet 4,50 m megengedett legnagyobb
épitménymagassagot meg nem haladé lakéépiiletek valamint gazdalkodé épitmények elhelyezésére
szolgdl a belteriileten.
a) Az épitési 6vezetben elhelyezhetd:
- legfeljebb 2 lakdsos lakoépiilet
- gazdasagi épiilet
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- helyi igazgatasi, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
- melléképiilet
b.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron allé.
(Saroktelek és 30,00 méternél szélesebb épitési telek szabadon alléan is beépithetd.)
c.) Az épitési ovezetben a kialakithat6 legkisebb telek teriiletméret: 500 m®.
d.) Az épitési Gvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30 %.
e.) Az épitési ovezet telkeinek legkisebb szélessége: 16,00 m 1) telekkialakitisnal.
f.) Az épitési dvezetben a kozmilvesitettség mértéke részleges, a szennyvizcsatorna
hal6zat megépiilése utan kotelezd a racsatlakozas, és a teljes kozmiivesitettség.
g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.
h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti lakoteriilet (falusias) teriileti funkcidhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.
Légszennyezettség szempontjdbol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.
J.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete 1j épiilet épitése esetén: 3, 00 m.
k.) Az épiiletek elhelyezése telken beliil a kozteriilet felé esé hatarvonaltol 3,00 m- re
az elOkert megtartasaval, az oldalhataron pedig a telekhatartél 0,60 m-re torténhet.



1.) Az épitési Ovezetre vonatkozé egyéb eldirasok:

« Melléképiiletek a foépiilet mogott helyezhetdk el, a foépiilettd] kisebb magassigi
mérettel.

« Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €éro telekvég csatlakozdsandl a
melléképiiletek egymadssal tlizfalasan is Osszeépithetok.

«  Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €ro telekvég csatlakozasanal, ha az egyik
telken 1étesiil melléképiilet, akkor az tlizfalas kialakitdssal a szomszédos telekvégtol
3,00 méter tavolsagra helyezheto el.

« A telek utcafront feldli telekhatart6l szamitott 20,00 m- es lakézdéna tavolsagig
allattarto épiilet nem helyezheto el.

« A megengedett legnagyobb épitménymagassig a gazdilkoddsban alkalmazott
technoldgia fiiggvényében véltozhat, amennyiben az a f6épiiletben keriil
elhelyezésre.

m.) Melléképitmények tekintetében minden melléképitmény elhelyezhetd.

Falusias lakoteriilet

O 25
4,50 900

(3) Ly, - jelti épitési ovezet: falusias lakoteriilet 4,50 m megengedett legnagyobb
épitmény magassidgot meg nem haladé lakéépiiletek, valamint gazdalkodé épitmények
elhelyezésére szolgdl a belteriileten.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezheto:
- legfeljebb 2 lakasos lakdépiilet
- gazdasagi épiilet
- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato épiilet
- szallashely szolgaltato épiilet
- helyi igazgatési, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
- melléképiilet

b.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: oldalhatdron allé.

(Saroktelek és 30,00 méternél szélesebb épitési telek szabadonélléan is beépithetd.)

c.) Az épitési ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 900 m>.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

e.) Az épitési ovezet telkeinek legkisebb szélessége: 16,00 m 1j telekkialakitasnal.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna
halézat megépiilése utan kotelezd a racsatlakozds, és a teljes kozmivesitettség.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 50 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti lakéteriilet (falusias) teriileti funkciéhoz tartozo6 hatarérték biztositasa.
Felszin alatti viz szempontjabdl betartandok az érzékeny felszin alatti
vizmindségvédelmi teriiletre vonatkozé eldirasok.



Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.
J.) Az épitési Ovezetben az eldkert mérete Uj épiilet épitése esetén: 5,00 m.
k.) Hatsokertek kialakitand6 legkisebb mérete: 4,00 m, a 40,00 méter telekmélységet
el nem éro telkek esetén.
1.) Az épiiletek elhelyezése telken beliil a kozteriilet felé esd hatarvonaltdl 5,00 m- re
az elokert megtartasaval, az oldalhataron pedig a telekhatartél 0,60 m -re torténhet.
m.) Az épitési Ovezetre vonatkozé egyéb eldirdsok:

« Melléképiiletek a foépiilet mogott helyezhetdk el, foépiilettdl kisebb magassagi
mérettel.

«  Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €ro telekvég csatlakozdasanal a
melléképiiletek egymdssal tlizfalasan is 0sszeépithetok.

« Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €ro telekvég csatlakozdsandl, ha az egyik
telken 1étesiil melléképiilet, akkor az tlizfalas kialakitassal a szomszédos telekvégtol
3,00 méter tavolsagra helyezheto el.

« A telek utcafront feldli telekhatart6l szamitott 20,00 m- es lakdzdna tavolsagig
allattart6 épiilet nem helyezhetd el.

+ A megengedett legnagyobb épitménymagassag a gazdidlkoddsban alkalmazott
technoldgia fiiggvényében véltozhat, amennyiben az a f6épiiletben keriil
elhelyezésre.

n.) Melléképitmények tekintetében minden melléképitmény elhelyezhetd.

Osszesité tablazat

s .

(4) A lakoteriilet épitési Ovezeteire vonatkoz6 épitési eldirdsok:

Kialakithat6 Becpitetiseg Megengedett Zoldfelilet Az épitési ElSkert
Sajdtos legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb telek mérete
ep1te/s1 Ovezeti telekteriilet Beépitési legnagyobb cpitmeny mértéke legkisebb
hasznalat
szerinti el méret méd méricke | Magassdg szélessége
tertilet
m’ m m
% % m
Lr
500 O 30 4,50 40 16,00 3,00
Falusias
lakoteriilet | LF2

900 O 25 4,50 50 16,00 | 5,00



2. VEGYES TERULET

7.8

Vegyes teriilet

(1) A vegyes teriilet Kuncsorban az alabbi jelii épitési Ovezetekre tagozddik:

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

SZ 40
6,50 800

(2) V¢ - jelt épitési ovezet: Kuncsorba kozponti részén, tobb funkcidt is magaban hordozé teriiletek,
melyek 6,50 m megengedett legnagyobb épitménymagassagu épitmények elhelyezésére szolgal.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb 6 lakdsos lakdépiilet

- igazgatési épiilet

- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi céli hasznélat az elsddleges
- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet
- sportépitmény

- a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és



jarulékos létesitmények (gardzs, tarolo épiilet, stb.)

b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:

- nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény

c.) Az épitési ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.

d.) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telek teriiletméret: 800 m?, uj

telek kialakitasnal.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épiiletek épitészeti megjelenésénél be kell tartani:
Hagyomanyos technolégidval, kézi falazé elemmel (tégla, falazéelem) épitett,
cserépfedéssel késziilt, homlokzati feliiletképzés tekintetében vildgos pasztellszini épiilet

1étesithetd (az erds rikitd szinek keriilendok) épiilettomeg forméldsaban és
anyaghasznalatdban a hagyomanyos épitészet jegyeit tiikrozze.

g.) Az épitési dvezet telkeinek legkisebb szélessége: 16,00 m.

h.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

halozat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmivesitettség.

i.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 20 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem

szamithato be.



J.) Zajvédelmi kovetelményként betartando az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkoz6 eldirdsok biztositandok.

1.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 1) épiilet épitése esetén: 5,00 m.

m.) Hétsokertek kialakitando legkisebb mérete: 4,00 m, a 40,00 méter telekmélységet

el nem éro telkek esetén.

n.) Az épitési dvezetre vonatkozo6 egyéb eldirdsok:

Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €éro telekvég csatlakozdsandl a melléképiiletek
egymadssal tlizfalasan is 0sszeépithetok.

Az ettd] is rovidebb telekmélységgel rendelkezd telkeknél a melléképiiletek
a telekvégre is befordithatdk, szintén tlizfalas kialakitassal, vagy osszeépitve.

A telek utcafront feldli telekhatartol szamitott 20,00 m- es lak6zéna tavolsagig allattartd
épiilet nem helyezheto el.

0.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

kozmi becsatlakozdsi mutargy

kozmiip6tlé mitargy

hulladéktartaly — tarol6

kerti épitmény, foliasator

kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

kerti épitett tlizrako hely

kerti lugas, tovabba 1dbondll¢ kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
tragyatarold, komposztald



« sil6, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold
« kerti szabadlépcso (tereplépcsod) €s lejtod
« szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlétartd oszlop

Z 60
6,50 | 500

(3) V¢ - jelti épitési ovezet: Kuncsorba kozponti részén, a polgarmesteri hivatalt magaba

foglal6 tomb teriilete, 6,50 m megengedett legnagyobb épitménymagassagu épitmények
elhelyezésére szolgal.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

- legfeljebb 4 lakasos lakdépiilet

- igazgatési épiilet

- kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet,
- egyéb kozosségi szérakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi céli hasznélat az elsddleges

- egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

- sportépitmény

- a fentiekben felsorolt rendeltetésii épiiletekhez tartozo kiszolgalo és

jarulékos létesitmények (gardzs, tarolo épiilet, stb.)

b.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: zartsord.



c.) Az épitési ovezetben a kialakithat6 legkisebb telek teriiletméret: 500 m?, Uj

telek kialakitasnal.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60 %.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

halézat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmivesitettség.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 15 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem

szamithato be.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti vegyes teriileti funkciéhoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

j.) Az épitési Ovezetben az elokert mérete: 1j épiilet épitése esetén: 0,00 m.

k.) Hétsokertek kialakitando legkisebb mérete: 4,00 m, a 40,00 méter telekmélységet

el nem éro telkek esetén.



“)

Sajatos épitési | Ovezet
hasznalat
szerinti

1.) Az épitési Ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirasok:

Két, 40,00 méter telekmélységet el nem €ro telekvég csatlakozdsandl a melléképiiletek
egymadssal tlizfalasan is 6sszeépithetok.

Az ettdl is rovidebb telekmélységgel rendelkez6 telkeknél a

melléképiiletek a telekvégre is befordithatok, szintén tlizfalas kialakitassal, vagy
Osszeépitve.

Zartsoru kialakitdsndl, ha az épiilet nem csatlakozik a szomszédos épiilethez, akkor
legkevesebb 4,00 méter tdvolsdgot kell hagyni a két épiilet kdzott, €s tlizfalas kialakitdssal
kell az épiiletet lezarni.

Az épitési bvezetben allattartd épiilet nem helyezhet6 el.

m.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetok el:

kozmibecsatlakozdsi miitargy

kozmiip6tlé miitargy

hulladéktartély — tarol6

kerti épitmény

kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

kerti épitett tlizrakohely

kerti lugas, tovdbba 1abon4llé kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas antennaoszlop, zaszl4tart6 oszlop

Osszesitd tablazat

/////

Beépités| Beépitettsé Megengedet
i g

Zoldfelile. % Eléker
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) Kialakithat

5 legkisebb t
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Tertilet telekteriilet t épitmény | legkisebb legkisebb mérete

méret legnagyobb magassdg = mértéke szélesség
e
mértéke
m’ m
m
% % m
Vr
800 SZ 40 6,50 20 16,00 | 5,00
Telepiiléskdzpo
nt
vegyes teriilet | Vg
500 Z 60 6,50 15 - 0,00

3. GAZDASAGI TERULET

8.8

Gazdasagi teriilet

(1) A gazdaséagi teriilet Kuncsorban az aldbbi jell épitési ovezetekre tagozodik:

Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet

SZ 40
6,50 1000

(2) Ggsz1 - jelti épitési vezet: 6,50 méter megengedett legnagyobb épitménymagassagu



gazdasagi kereskedelmi, szolgaltatd 1étesitmények szamara kialakitott teriilet (dllatatado).

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

« mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasigi tevékenységi célu épiilet,

« agazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndld és a személyzet
szamadra szolgél6 lakdsok,

« igazgatési egyéb, irodaépiilet,
« parkol6haz.

b.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonallé.

c.) Az épitési Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 1000 m®.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

e.) Az épitési Ovezetben a kozmiuvesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

halézat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmivesitettség.

f.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem

szamithato be.

g.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasdgi teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositdsa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.



h.) Az épitési vezetre vonatkozd egyéb eldirdsok:

« A kereskedelmi, szolgaltaté épitményekhez sziikséges gépjarmii parkold igényt telken beliil
kell megoldani.

« Az épitési 6vezet telekhatara mentén legaldbb 2 szintes védofasitast kell kialakitani, illetve
potolni annak hidnyét, amely a tulajdonos / haszndl6 kotelessége.

SZ 50
7,50 2000

(3) Gsz2 - jelti épitési Hvezet: 7,50 méter megengedett legnagyobb épitménymagassagu

gazdasagi kereskedelmi, szolgdltatd 1étesitmények szamara kialakitott meglévd teriilet.

a.) Az épitési ovezetben elhelyezhetd:

« mindenfajta nem jelentds zavard hatdsu gazdasigi tevékenységi célu épiilet,

« agazdasigi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet
szdmadra szolgélé lakasok,

« igazgatési egyéb, irodaépiilet,

« parkol6hdz, tizemanyagtolto,

« sportépitmény.

b.) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd:

- egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

c.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.



d.) Az épitési vezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2000 m®.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50 %.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

hal6zat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmiivesitettség.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35 %, melybe a fasitott parkoldk teriilete nem

szamithato be.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasdgi teriileti funkcidhoz tartoz6 hatarérték biztositdsa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Az épitési Ovezetben az épiiletek tetOhajlasszoge 20 — 45 © kozé essen.

J.) Az épitési Ovezetben legalabb 10,00 méteres eldkertet kell kialakitani, amely

teriileten elhelyezhetOk a parkoldk teriiletei is.

k.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil csak az tizemeltetéshez és a

technoldgiahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.



1.) Az épitési ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirdsok:

« A kereskedelmi, szolgaltaté épitményekhez sziikséges gépjarmii parkold igényt telken beliil
kell megoldani.

« Az épitési Ovezet telekhatara mentén legaldbb 2 szintes védofasitast kell kialakitani, illetve
potolni annak hidnyét, amely a tulajdonos / haszndl6 kotelessége.

« atetOhajldsszog az alkalmazott technologia fiiggvényében valtozhat

« az eldirt épitménymagassag a technoldgia fiiggvényében véltozhat, de nem lehet tobb 9,00

méternél
Ipari teriilet
SZ 40
9,50 2500

(4) Gjp - jelli épitési Gvezet: a nem jelentds zavard hatdsu ipari létesitmények tervezett

teriilete. E teriileteken 9,50 méter megengedett legnagyobb épitménymagassagu ipari céld
létesitmények helyezhetdk el.

1. Az épitési Ovezetben elhelyezheto:

« azipar, energiaszolgaltatds €s a telepiilésgazdalkodas épitményei

1. Az épitési 6vezetben kivételesen elhelyezheto:

« agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a személyzet
szamadra szolgéald lakdsok

« oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek

« mezdgazdasagi termék feldolgozas lizemei



c.) Az épitési Ovezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 2500 m®.

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadondllo.

e.) Az épitési ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 9,50 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

hal6zat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmiivesitettség.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 30 %.

1.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti gazdasagi teriileti funkci6hoz tartozé hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjdbol a szennyezdanyagok szerinti zOnacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

j.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak technoldgiai céllal l1étesithetd.

k.) Az épitési dvezetben legalabb 10,00 méteres elOkertet kell kialakitani, amely

teriileten elhelyezhetdk a parkolok teriiletei is.



1.) Melléképiiletek és melléképitmények koziil minden épitmény elhelyezheto.

m.) A technoldgidhoz tartozé ellatd, biztonsdgi rendszerek kialakitasa kotelezd.

n.) Az épitési vonalra épitészetileg nem kialakitott homlokzatd épitmények (pl. nyitott

vasvazas szin, stb.) nem keriilhetnek.

Takardsukrol a foépiilettel, rendeltetésszerlien kiképzett reklamfeliilettel,

vagy 0rokzold novényzettel gondoskodni kell. Tevékenységhez esetleg

sziikséges toronyszerti épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

0.) Az épitési Ovezetben a telekhatar mentén a hasznalatbavételig tobbszintes véd6zold

kialakitdsa sziikséges a hasznélatbavételig, amely a tulajdonos / hasznalé kotelessége.

p.) Parkolasi lehetOséget, gépjarmiivek taroldsat sajat teriileten kell kialakitani.

Osszesitd tablazat

(5) Gazdaséagi teriilet épitési Ovezeteire vonatkoz6 eldirdsok:

Kialakithat6 Beépitettség MegengedettZoldfeliilet| Elokert
legkisebb legnagyobb
megengedett legkisebb | mérete
Sajétos épitési Ovezeti telekteriilet Beépitési cpitmeny .
. legnagyobb mértéke
haszndlat méret magassi
szerinti teriilet,  jel moéd iy g &
mértéke



Gksz1
1000
Kereskedelmi
szolgéltatd
teriilet Gksz2
2000
Egyéb ipari
teriilet G
2500

(1) Udiil8teriilet Kuncsorban az aldbbi jelii épitési vezetbe sorolt teriilet:

Hétvégi hazas iidiiléteriilet

SZ 10
4,50 700

SZ

SZ

SZ

%

40

50

40

4. UDULOTERULET

6,50

7,50

9,50

%

30

35

30

2) Us- jelti épitési 6vezet: Kuncsorba kiilteriiletén tervezett iidiiloteriiletek, 4,50 m

10,00

10,00



megengedett legnagyobb épitménymagassagu épiiletekkel.

1. Az épitési Gvezetben a teriilet rendeltetésével 6sszhangban 1évo, és azt szolgdld épitmények
helyezhetdk el.

b.) Az épitési Ovezetben legfeljebb két tidiildegységes iidiilloépiiletek helyezhetdk el.

1. Az épitési Svezetben a kialakithatd legkisebb telekteriilet méret: 700 m?,

Kialakithat6 legnagyobb telekteriiletméret: 2000 m”.

d.) Az épitési dvezet telkeinek beépitési modja: szabadonallo.

e.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10 %.

f.) Az épitési bvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

g.) Az épitési dvezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges, a szennyvizcsatorna

hal6zat megépiilése utan kotelezo a racsatlakozds, és a teljes kozmiivesitettség.

h.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi

rendelet szerinti iidiiloteriilet teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.



Felszin alatti viz szempontjabol betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zénacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

J.) Az épitési Ovezeten terepszint alatti épitmény nem létesitheto.

1.) Az épitési Ovezetben 1) telekalakitdsnal a minimalis telekszélesség: 14,00 m.

m.) Az épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,00 m.

p.) Telkenként max. 2 gépjarmii szdmadra alakithato ki elhelyezési teriilet.

r.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

« kozmiibecsatlakozdsi miitargy

«  kozmipd6tlé mitargy

+ hulladéktartaly — tarold

« kerti épitmény

« kerti viz és fiirddmedence, napkollektor

« Kkerti épitett tlizrakohely

« kerti lugas, tovdbba 1abonall6 kerti tet6 legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
« kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd

s .

3) Hétvégihazas tidiil6teriiletre vonatkozé épitési eldirdsok:



Kialakithatd PP " . 1E16
a a‘ ato Beépitettség Megengedett Zoldfeliilet Az épitési Elokert
legkisebb / legnagyobb telek
Sajétos legnagyobb megengedett legkisebb mérete
°p! e/51 Ovezeti| telekteriilet Beépitési| legnagyobb cpitmeny mértéke legkisebb
hasznélat
szerinti el méret méd mértéke magassag szélessége
tertilet
m’ % m % m m
Hétvégihazas
Un 60

tdilotertilet 700/2000 | SZ 10 4,50 14,00 | 5,00

5. KULONLEGES TERULET

10.§

Kiilonleges teriilet
(D A kiilonleges teriiletek k6z¢ Kuncsorban azok a teriiletek keriiltek besorolasra,

amelyek a rajtuk elhelyezkedd épitmények kiillonlegessége miatt eltérnek jelen

rendelet 6.§ - 9.8 - ok szerinti teriiletektol.

(2)  Akiilonleges teriileteket a szabdlyozasi terv az alabbi jelii épitési Ovezetekbe sorolja:

Kiilonleges temeto teriilet

SZ 5
4,50 K



(3) K¢ - jelt épitési Ovezet: a belteriileten elhelyezkedd meglévo temetd teriilete, 4,50 m

megengedett legnagyobb épitménymagassagot meg nem haladé épitmények elhelyezésére.
1. Az épitési 6vezetben a temetéfunkcidval kapcsolatos (ravataloz6 épiilet,
temetOkdpolna, kolumbdarium fal, sirbolt, szerszdm és gépjarmiitarolo,

hulladéktérold, stb.) épitmények helyezhetdk el.

b.) Az épitési ovezetben kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: K (kialakult).

A temet0 teriilete nem megoszthaté.

c.) Az épitési ovezet telkének beépitési mddja: szabadonallo.

d.) Az épitési dvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

e.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 60 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi



rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirasok.

Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zondra vonatkozo eldirdsok biztositandok.

i.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

+ kozmiibecsatlakozdsi mitargy

«  kozmipo6tlé miitdrgy

+ hulladéktartaly — tarol6

 kirakatszekrény

« Kkerti épitmény

- 14bonall6 kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel
« kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejtd

« zdszlotartd oszlop

j.) A temetd 50,00 méteres korzetében szérakoztatd egység nem létesitheto.

A védodtavolsagokon beliil nem létesithetd lakoépiilet, és furt ivovizkit sem.

k.) Az épitési ovezetre vonatkozé egyéb eldirdsok:
- Temet6kapolna, harangléb, stb. épitése esetén az épitménymagassig tovabb
novelhetd, de nem lehet magasabb 7,50 m — nél.
- Gépjarmiivek parkol6 igényét telken beliil kell kialakitani.
- A temetd lizemeltetésére vonatkozoan a hatalyos helyi rendelkezéseket kell

figyelembe venni.

Kiilonleges sportpalya teriilet



SZ 5
4,50 K

(4) Kqp — jelii épitési ovezet: meglévo telepiilési sportpdlya teriilete, 4,50 m megengedett

legnagyobb épitménymagassagu épitmények elhelyezhetdségének lehetdségével.

1. A teriileten a sportpalydk, sportépitmények €s funkcidjukhoz kapcsolddé jarulékos
létesitmények (61t6z0, szocidlis épitmények, szertér, lelatd, stb.) helyezhetok el.

1. Az épitési 6vezetben kialakithato legkisebb telekteriiletméret: K. (K = kialakult)

A sportpdlya teriilete nem megoszthato.

1. Az épitési 6vezet telkének beépitési mddja: szabadonalld.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5 %.

e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassig: 4,50 m.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 70 %.



i.) Melléképitmények tekintetében az alabbiak helyezhetdk el:

« kozmiibecsatlakozdsi miitargy

«  kozmip6tlé miitargy

+ hulladéktartaly — tarold

« kerti épitmény

« kerti viz és fiirddmedence, napkollektor
« kerti szabadlépcso (tereplépcsd) és lejtd
« zaszlotart6 oszlop

k.) A telken beliili zoldfeliilet kialakitasarol, folyamatos fenntartasarol az

tizemeltetonek kell gondoskodni.

Kiilonleges horgaszto teriilet

SZ 25

4,50 | 3000

(5) Ky- jelt épitési vezet: Tervezett sporthorgaszati célu teriiletek, 4,50 m megengedett

legnagyobb épitménymagassagu épiiletek elhelyezhetoségével.

1. Az épitési 6vezetben a sporthorgédszathoz, szabadido eltoltéshez kapcsolddo épitmények,
valamint mesterségesen kiképzett vizfeliilet alakithato ki.



b.) Az épitési Ovezet telkeinek beépitési mddja: szabadonalld.

c.) Az épitési Ovezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 25 %.

d.) Az épitési Gvezetben a kialakithat6 legkisebb telekteriiletméret: 3000 m>.

e.) Az épitési ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,50 m.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: A vizfeliileten kiviili teriilet minimum 60 % - a.

h.) Az 6vezetben terepszint alatti épitmények koziil csak a teriilet rendeltetésének

megfeleld épitmények helyezhetdk el.

i.) Zajvédelmi kovetelményként betartand6 az érvényes szakagi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.



J.) Melléképitmények tekintetében az aldbbiak helyezhetdk el:

« kozmiibecsatlakozdsi mutargy

«  kozmipo6tlé miitdrgy

+ hulladéktartaly — tarol6

 Kkerti épitmény

« kerti szabadlépcso (tereplépcsod) és lejto.

Kiilonleges higtragyatarozo teriilet

SZ 20

3,50 K

(6) Kyt — jelt épitési ovezet: meglévo higtragyatarozo teriilete, 3,50 m megengedett

legnagyobb épitménymagassagu létesitmények szdmdra.

1. Az épitési 6vezetben az allati eredetli higtragya kezelési technoldgidnak megfeleld épiiletet,
épitményt, melléképitményt é€s mitargyakat valamint tovabbi kiegészitd 1étesitményeket
lehet elhelyezni.

b.) Az épitési dvezetben kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret: K (kialakult).

c.) Az épitési Ovezet beépitési mddja: szabadonalld.

d.) Az épitési bvezetben a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 20 %.



e.) Az épitési Ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,50 m.

f.) Az épitési ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

g.) Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 40 %.

h.) Zajvédelmi kovetelményként betartandé az érvényes szakdgi minisztériumi
rendelet szerinti kiilonleges teriileti funkciohoz tartozo hatarérték biztositasa.

Felszin alatti viz szempontjabdl betartanddk az érzékeny felszin alatti vizmindség
védelmi teriiletre vonatkoz6 eldirdsok.

Légszennyezettség szempontjabdl a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok koziil a
10. 1égszennyezettségi zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

1.) Az épitési Ovezetben terepszint alatti épitmény csak technoldgiai céllal 1étesithetd,

max. a beépitési szazalék 2 / 3 -ig.

J.) Az épitési Ovezet telekhatdra mentén legalabb 3 szintes takard védofasitast kell

1étesiteni a telep tulajdonosdnak a hasznalatbavétellel egyideiileg, illetve potolni annak
hidnyat.

k.) A létesitmény miikodése sordn nem bocséthat ki talaj- €s kornyezetszennyezd

anyagokat, a keletkez6 tragyéat korszerii technoldgia alapjan kell kezelni.

1.) Az épitési Ovezetre vonatkoz6 egyéb eldirasok:

- Az épitménymagassag az alkalmazott technoldgia fliggvényében tovabb



novelhetd, de nem lehet magasabb 6,50 m — nél.

- Az épitési Ovezet teriiletét keritéssel korbe kell keriteni.

@) A kiilonleges teriilet épitési Gvezeteire vonatkozd eldirdsok:

Kialakithatd Beépitettség Megengedett Zoldfeliilet
legkisebb megengedett legnagyobb legkisebb
Sajatos épitési lekteriilet i ftme
haszndlat | Ovezeti telektertile Beépitési| legnagyobb CPIMCNY - mértéke
szerini méret magassi
jel méd | mértéke £assag
teriilet
2
m % m %
Kt
K SZ 5 4,50 60
Ksp
K SZ 5 4,50 70
Ku
3000 SZ 25 4,50 60
Kiilonleges
teriilet Kyt
K SZ 20 3,50 40

OVEZETEK RESZLETES ELOIRASAI

6. KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET



11.§

Kozlekedési és kozmiuteriilet

(1) Kozlekedési és kozmiielhelyezésre szolgalo teriilet Kuncsorba kdzigazgatasi teriiletén
az orszagos és helyi kozutak, kerékpdarutak, a jarddk, mindezek csomdpontjai, vizelvezetési
rendszeriik és kornyezetvédelmi létesitmények, tovabbd a kozmiivek €s a hirkozlés
épitményeinek elhelyezésére szolgalg teriiletek.

(2) Az éltalanos koziti kozlekedési és kozmiiteriiletet a szabalyozasi terv KOy— jelii
Ovezetbe sorolja.

1. A (2) bekezdésben jelolt ovezetben elhelyezhetd:

« kozlekedési épitmények, tovabba
« kereskedelmi, szolgaltato, vendéglat6 épitmény (pavilon)

akkor, ha erre teriilet biztosithatd, és az nincs zavar6 hatdssal a kornyezetére, kozlekedés
biztonsdgdra, tovdbba ehhez a teriilet tulajdonosa és / vagy kezel6je hozzajarul.

1. Az Ovezetben épiilet a kapcsolddo teriiletfelhaszndldssal azonos kozmiivesitettség esetén
l1étesithetd.

3) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a (2) a.) — ban meghatarozottakon
tdl, utcabutorok elhelyezhetdk, illetve utcafasitds (ndvényzet) telepithetd.

/////

4) A tervezett kozlekedési teriileteket, 1étesitményeket, azok ttépitési szélességeit a
szabalyozasi terv tartalmazza.



(5) Az utak szabdlyozasi sz€lességén beliil 1étesitményt elhelyezni csak a kozlekedési
trszelvény megtartdsaval szabad.

E teriiletsdvba es6 meglévo épiileteken végezhetd €pitési tevékenység az illetékes
kozlekedési feliigyelet dllasfoglalasdnak figyelembevételével engedélyezhetd.

(6) Az (2) bekezdés szerinti teriilet sajatos haszndlata, rendeltetése szerint Kuncsorban az

aldbbiakra tagozddik:

a.) KOy - 1: Orszdgos mellékutak: 4204. jelii (Orményes - Kuncsorba), és a 4203. jelii

(Mezotar - Turkeve) tt telepiilési szakaszai.

b.) KOy — 2: Meglévé és tervezett telepiilési kiszolgal6 utak (lakéutak) teriilete.

Tervezett épitési teriiletiik: 12,00 méter.

c.) KOy, - 3: Tervezett telepiilési kerékparutak teriilete.

Tervezett épitési teriilete: 3,00 m.

d.) KOy - 4: Tervezett kiilteriileti feltarGutak teriiletei.

Tervezett épitési teriiletiik: 12,00 méter.

e.) KOy - 5: Tervezett gyalogiit teriilete.

Tervezett épitési teriilete: 3,00 méter



(1)

(12)

(7) A kozlekedési teriiletek épitési szélességét a terv szerint biztositani kell. Mellettiik
csak akkor és ugy szabad épitményt elhelyezni, amennyiben annak esetleges véddovezete
sem érinti korldtozéan az at hasznélati értékét.

(8) Kiilteriileten a kozlekedési teriiletek védOsdvja a kozlekedési szakhatdsag és a
1étesitmény kezel6jének hozzdjarulasaval hasznalhat6 fel.

9) Kiilteriileti mez6- és erdogazdasagi (iizemi) utak, diiléutak esetén az ut tengelyétol
mért 15 - 15 m - en beliil épitmény nem helyezhet6 el.

(10) Az orszagos utakat kétirdnyud jarmiiforgalomra alkalmas utburkolattal és a belteriilet,
illetdleg beépitésre szdant teriiletek menti szakaszain kétoldali jarddval, a kiszolgdl6 utakat
egy- vagy kétirdnyu jarmuforgalomra alkalmas utburkolattal és legalabb egyoldali jardaval
kell kiépiteni.

Teriiletiikon szegélymentén elhelyezhetdk az it menti épitmények kdzforgalmu gépkocsi
parkoloi.

A telepiiléskozpontban tervezett gyalogut teriiletét egységes burkolattal kell ellatni.

A kozlekedési teriiletek (ut) padkait ugy kell kialakitani, hogy a gépjarmiiforgalmi

utak keresztezddéseinél és kozintézmények bejaratanal kerekesszékkel és

gyermekkocsival akaddlymentesen hasznalhat6 legyen.

(13)

Az atépitésre szdnt, illetve ujonnan kialakitasra keriilo kozlekedési csomopontokat,

kozlekedési elemeket a vonatkozé jogszabdlyoknak megfelelden kell kialakitani.

(14)

A terv kozlekedési és kozmuteriiletei kozteriiletnek min6siilnek.



(16) A tervezett, illetve rekonstrukciora keriilo vizvezeték halozatot ugy kel kialakitani,
hogy a védendo épiilettél 100,00 m-re foldfeletti tlizcsapokat kell 1étesiteni oltdviz

biztositasa érdekében.

(17)  Uj épitmények 1étesitésekor a kozteriiletet tgy kell kialakitani a tiizoltégépjarmiivek
kozlekedése és iizemeltetése szdmdra, hogy azok akaddlymentes ttvonala biztosithaté
legyen.

7. ZOLDTERULET

12.§

Zoldteriilet

(1) Zoldteriilet Kuncsorbén a szabdlyozasi terven feltiintetettek szerint jelolt kozpark

teriilet.

(2) A zoldteriiletet a szabdlyozasi terv Z — jelli 6vezetbe sorolja.

a.) Az 6vezetben elhelyezhetd:

- a pihenést €s a testedzést szolgal6 épitmény (sétatit, pihendhely,

tornapalya, gyermekjatszotér, stb.)

- vendéglaté épiilet



- a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet

b.) Az 6vezetben épiilet a kapcsolddo teriiletfelhaszndldssal azonos kdzmiivesitettség

esetén létesitheto.

c.) A kozparkot ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival

megkozelithetd €s hasznalhat6 legyen.

d.) A kozparknak kozutrol kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.

e.) Az dvezetben — kiemelten a gyermekjatszétéren — a hasznalok testi épségét nem

veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el. A park fenntartdsardl €s a park berendezési
targyainak karbantartasardl az iizemeltetonek folyamatosan gondoskodni kell.

8. ERDOTERULET

13.§

(1) Az erdéteriileteket Kuncsorbdn a szabdlyozasi terv az aldbbi jelll 6vezetekbe

sorolja:

Védelmi célu erdoéteriilet

(2)  Ey—jelli ovezet: Kuncsorba kozigazgatasi teriiletén védelmi célokat szolgéld
erddteriiletek.



1. Létesitendd véderdok teriileteit a tulajdonosnak a védeni kivant objektum
hasznalatbavételéig, erdészeti eszkdzokkel - minimum 80%-os boritottsaggal — kell
beiiltetni.

b.) Az Gvezet teriilete nem épithetd be.

c.) A védelmi célu erddteriileteket kotelezd fenntartani miikodo kiilteriileti majorok,

telephelyek, lizemek kornyezetre gyakorolt kdros hatdsaik csokkentése érdekében,

illetve azok latvanytakardsa szempontjabol.

Ezek telepitése és gondozasa a kibocsatast végzo telep tulajdonosainak mindenkori

feladata.

Gazdasagi célu erdoteriilet

(3)  Eg—jelii 6vezet: Kuncsorba kozigazgatasi teriiletén erdogazdalkodasi célu
erddteriiletek.

1. Az Ovezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el, max. 0,5 % -
os beépitettséggel.

1. Az Ovezetben épiilet hidnyos kozmiivesitettség esetén 1étesithetd.

c.) Az 6vezetben épités a nem erdd miivelési 4gu teriileten torténhet.

Turisztikai célu erdoéteriilet



(4)  E¢—jelti ovezet: Kuncsorba kozigazgatési teriiletén egészségiigyi- szocialis,
turisztikai

céla erdoteriiletek.

1. Az E. - jelll 6vezetben a teriilet rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el 5 % -
os megengedett legnagyobb beépitettségi mértékkel abban az esetben, ha a telek teriilete
eléri a 100 000 m*- t (10 ha).

b.) Az E. - jelii ovezetben épiilet hidnyos kozmiivesitettség megléte esetén 1étesithetd.

c.) Az 6vezetben épités a nem erdd miivelési 4gu teriileten torténhet.

9. MEZOGAZDASAGI TERULET

14.§

(1) A mezbgazdasagi teriilet Kuncsorban a szabalyozasi terven feltiintetettek szerint

keriilt kijelolésre.

2) A mezbgazdasagi ovezetek foldrészletei a novénytermesztési €s
allattenyésztési tevékenységek teriiletei, ezért itt jellemzden a mezdgazdasagi
tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozds €s tarolds épitményei helyezhetok el,
azonban az ovezeti eldirdsokban foglalt feltételek fennalldsa esetén lak6épiilet (tanya) is
épithetd.

3) Az Ovezetben épiilet, épitmény csak szabadondlldan helyezhetd el. Legaldbb 10 m
mélységl eldkertet és a szomszédos telekhatartél minimum 6 méter oldaltavolsagot kell
biztositani.



4) Telekmegosztas nem engedélyezhetd, ha a beépitett telek a megosztas eldtti vagy
utani allapotaban:

- az 6vezetben eldirt kialakithat6 legkisebb telekteriiletméretnél kisebbé valik, vagy

- a beépitettség megengedett legnagyobb mértékét tillépi.

(5) A mezdgazdasagi teriiletet a szabalyozdsi terv az aldbbi jelli 6vezetekbe sorolja:

Altalanos mezégazdasagi teriilet

(6)  Mj—jeli 6vezet: Kuncsorba kiilteriileti mezdgazdasagi szantd, gyep miivelési 4gu
teriiletei.

1. Az ovezetben elhelyezhetd tanyaépiilet max. 4,50 m épitménymagassaggal, tovabba
allattart6 épiilet, mezO0gazdasagi termény és géptarold, féliasator, stb. technoldgia
fliggvényében max. 7,50 m épitménymagassaggal.

d.) Az 6vezetben épitmény csak a 30 0000 m? — nél nagyobb teriiletli telken épithetd.

e.) A 30 000 m” - nél kisebb teriiletii telken amennyiben meglévo beépités van, akkor
az fenntarthat6, felgjithato, de tovabbi novelése (alapteriilet bovités,

emeletraépités, tetdtérbeépités) nem engedélyezhetd.



f.) Az dvezetben gyepteriilet rovasdra U szanté miivelési 4g nem jelolhetod ki.

Altalanos mezégazdasagi — birtokkozpont teriilet

@) M;p, — jelti 6vezet: Kuncsorba kiilteriiletén 1év0 allattarto telepek teriiletei.

a.) Az 6vezetben a mezdgazdasagi termelés, tarolds, feldolgozas és
allattartds  épitményei helyezhetdk el.

Az Oovezetben mas jellegli, nem mezdgazdasagi célu épiilet nem létesithetd.

b.) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb

10 000 m* nagységi, birtokkozpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

/////

d.) A birtokkdzpont telkén a megengedett legnagyobb beépitettség 45 %.

e.) A teriilet beépitési modja: szabadonallo.

1. Az ovezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,50 m.

1. Az Svezetben az épiiletek csak magastetdvel 40 - 45 ° - os hajldsszogii tetéidom

alkalmazaséval épithetdk, az épiileteket tdjba ill6 anyagok alkalmazdsaval kell

kialakitani.



1. Az ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl.: silok) maximum kétszeresen haladhatjdk
meg technoldgiai okbol.

1. Az Ovezetben a kozmiivesitettség mértéke: részleges.

1. Az ovezet telkein valamennyi melléképitmény elhelyezhetd.

1. A meglévd telephelyek, majorok teriiletén — amennyiben nincs — latvanytakaré védofasitast
kell a tulajdonosnak kialakitani, illetve pStolni annak hidnyat.

Altalanos mezogazdasagi — linear ontozéses teriilet

(8) My —jelll ovezet: a mezdgazdasagi teriiletek linedr rendszer(i ontozéses teriiletei.

1. Az ovezet teljes teriiletén épitmény nem létesithetd, kiilon tekintettel a rendszeres
belvizjarasra is.

1. Az 6vezetben kizardlag az ontozéses ellatashoz sziikséges berendezések

1étesithetok, telepithetok.

10. VIZGAZDALKODASI TERULET

15.§

(1) A vizgazdalkodasi teriilet Kuncsorbdan a Nagykunsdgi — fOcsatorna, az 6ntoz6- €s

belvizelvezeto csatorndk teriiletei, valamint vizbeszerzési, vizkezelési célu



létesitmények teriiletei.

(2) A vizgazdalkodasi teriiletet a szabdlyozasi terv az alabbi jelli 6vezetekbe sorolja:

Vizgazdalkodasi teriilet

(3)  V—jelli 6vezet: Kuncsorba kozigazgatasi teriiletén a Nagykunsédgi- focsatorna medre

és parti savja, a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sdvja.

a.) Az 6vezetben — ha kiilon jogszabaly masként nem rendelkezik — a kdzforgalmu vizi

kozlekedési épitményeken tilmenden csak a vizkarelharitési, a vizi sport €s a
sporthorgdszds céljat szolgal6 kozosségi épitmények helyezhetdk el.

A vizisport és sporthorgészas céljat szolgél6 épitmények elhelyezése minimum a

medert6l szamitott 15 méterre, maximum 100 m? szintteriilettel, és maximum 4,50 m
épitménymagassaggal.

b.) Az dvezetben elhelyezhetd a vizi turizmushoz és vizi sporthoz kapcsol6do kiszolgald
€s jarulékos épitmények.

c.) Az 6ntdz0 és belvizcesatorndk toltéslabtol mért 10 méter széles fenntartasi savja a

kiilteriileten csak gyepként, rétként, legeloként alakithaté ki.

d.) A vizfolyasok, vizmedrek teriiletét érint6 beavatkozasok vizjogi engedély alapjan

végezhetOk, természeti teriilet esetén a természetvédelmi szakhatdsag egyetértésével.



Vizgazdalkodasi iizemi teriilet

@) Vi — jelii ovezet: vizbeszerzési, vizkezelési teriiletek. (vizmii)

1. Az 6vezetben a vizbeszerzéshez, vizkezeléshez sziikséges épitmények helyezhetdk el, kiilon
jogszabalyokban meghatédrozottak szerint.

1. A vizbeszerzési teriiletek (vizmiikutak) 10,00 méteres sugari védotavolsagéan beliil
(hidrogeoldgiai véddidom) mindenfajta tevékenység tilos.

1. Az Ovezetben mindennemi tevékenység az illetékes viziigyi igazgatdsidg engedélye alapjan
végezhetO.

I1I. fejezet

MUVI ES TERMESZETI ERTEKVEDELEM

16.§

Kulturalis orokségvédelem

(A telepiilés épitett miivi értékeinek védelme)

(D) A telepiilés és kornyékének értékeire, latnivaldira, a meglévo 1étesitmények

megdvasara kiemelt figyelmet kell forditani.

2) A helyi értékvédelemre javasolt épiiletekre vonatkozé eldirdsokat a hatdlyos helyi



értékvédelmi rendelet tartalmazza.

“)

(&)

3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén ex — lege védettségili régészeti lelOhely és
régészeti érdeki teriiletek talalhatok.

Régészeti lel0helyeken mezdgazdasagi miivelés csak 30 cm mélységig folytathato.

Régészeti lelOhely hataran beliil folytatott épitési tevékenység esetén az épittetdnek
sajat koltségén megel0z0 régészeti leletfeltarast kell elvégeztetnie.

A kiilteriileten 1év6 Csorbai kettds halom teriiletén talajbolygatdssal jar6

beavatkozast végezni tilos.

A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontds, alapozas, pince- €s mélygarazs

épités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Iétesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve
telekalakitds engedélyeztetési eljardsa soran a KOH teriiletileg illetékes irodaja
szakhat6sagként vesz részt.

Amennyiben a régészeti lelohelynek nem mindsiilo teriileten foldmunkak soran vératlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a Jasz — Nagykun —
Szolnok Megyei Mizeumok Igazgatdsagat.

(6) A régészeti érdeki teriileteken barmiféle foldmunka csak régészeti feliigyelet mellett
— a beruhdzo koltségére — végezhetd.

A régészeti feliigyelet biztositasa érdekében a foldmunkdk megkezdése elott legalabb 8
munkanappal fel kell venni a kapcsolatot a Jasz — Nagykun — Szolnok Megyei Miizeumok

igazgatdsagat.

17.8.

Természet és tajvédelem

(1) A természet és tajvédelmi teriileteket a védett természeti teriiletek alkotjak.



Kuncsorba teriiletén magdba foglalja a Hortobagyi Nemzeti Park védett természeti

teriileteit. (Sz — 1 jelii szabalyozasi tervlap alapjan.)

(2) Kuncsorba kozség kozigazgatasi teriiletén 1 db ex — lege védettségli kunhalom
talalhaté SZ — 1 jelii szabalyozasi tervlap alapjan.

3) Kunhalmok koriili 30,0 méteres korzetben talajbolygatdssal jaré mezogazdasagi

mivelést folytatni tilos.

4) Orszédgos jelentdségli védett természeti teriiletet érintd minden beavatkozdshoz az

illetékes természetvédelmi hatosag szakhatésagi allasfoglaldsa sziikséges.

(5)  Atelepiilésen tervezett helyi jelentdségii védett természeti értékkel kapcsolatban
helyi értékvédelmi rendelet rendelkezik.

(6) Kiilteriileten 1év6 erdd, gyep (rét - legeld), nadas teriiletek, vizes és vizeny0s kivett

teriiletek miivelési &g véaltozdsa nem engedélyezhetd intenzivebb mezdgazdasagi miivelési
agak €s modok irdnyaba.

(7)  Epitési engedélyezési eljards sordn term6foldek esetében az illetékes talajvédelmi
hat6sdg hozzajarulasdnak beszerzése sziikséges.

Talajvédelmi célu létesitmények melletti épitkezések esetében szintén egyeztetni kell a

talajvédelmi hatésaggal.

(8) Termoéfoldeket érintd épitési teriiletek esetén az épittetdnek gondoskodni kell a
termoOréteg megmentésérol, hasznositasarol.



(9)  Védozold savok, véderdd sdvok telepitésénél tobbszintli novényalloményt kell
kialakitani.

A telepitéshez csak a tdjra jellemz6 dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Telepitendo fajok:
- Nemesnyaér - Populus canadensis
- Korai juhar - Acer platanoides
- Feketefenyo - Pinus nigra
- Kocsanyos tolgy - Quercus robur
Az erdésavok elegyfai:
- Nyirfa - Betula pendula
- Vadcseresznye - Prunus padus
- Eziistfa - Elacagnus angustifolia
Az erdésavok szegélyt ad6 bokorfai:
- Mezei juhar - Acer campestre
- Vadkorte - Pyrus pyraster

- Egybibés galagonya - Crataegus monogina

18.8.

KORNYEZETVEDELMI ELOIRASOK

(1) Kiilteriileten létesitett, telepiilési kornyezetet potencidlisan zavard, szennyezd
tevékenységli 1étesitmény védotavolsdga a belteriilet hatdrat nem érintheti.



(2) A telepiilés belteriiletén a szennyvizhal6zat teljes kiépitéséig dtmenetileg a
kornyezetvédelmi eldirdasoknak megfelelden korszerii kozmiip6tld berendezés alkalmazasa
engedélyezhetd.

A belteriileten a szennyviz szikkasztdsa nem engedélyezhetd, a kozcsatorna
kiépitéséig a kommunaélis szennyviz csak zart, szigetelt tiroloba vezethetd.

3) A talaj és felszini, felszin alatti vizek védelme érdekében veszélyes
hulladékot, novényvédo szert, miitragyét, utsézasi anyagot csak fedett, szivargdsmentes,
vizzard szigetelésii, zart taroloban szabad tarolni.

(4)  Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az tszelldzés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatas hatarértékek betartasat.

(5) Zajt, illetve rezgést el6idézo meglévo vagy 1j iizemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsoé zajforrdst csak olyan médon szabad
engedélyezni és izemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve 1étesitményre megéllapitott zaj és
rezgésterhelési (imisszids €s emisszids) hatarértékeket ne haladja meg.

IV. fejezet

EGYEB ELOIRASOK

19.8.

Telekkiosztas, telekrendezés altalanos szabalyai

(1) Telekmegosztassal épitési telket tigy lehet kialakitani, hogy a telekmegosztas
utdn keletkezett épitési telek elérje az Gvezetben eldirt kialakithato legkisebb telekteriilet
méretet, €s — ha van rd eldirds — az épitési telek minimalis szélességét, mélységét.



Az eldirt telekteriiletméret betartdsa mellett az eloirt telekszélesség mérete 5% -kal
csokkenthetd.

(2) Telek kiegészités abban az esetben is engedélyezhetd, ha az ily médon kiegésziilo
telek el6iras szerinti paraméterei kiegészités utan is kisebbek maradnak az 6vezetben eldirt
minimumnal, de az elcsatoldssal érintett telek tovabbra is megfelel az 6vezeti eloirdsoknak.

20. §.

Epitmények elhelyezése, épitési telkek beépitése

(1)  Egyedi telken melléképiilet 6ndlldan nem épithetd, csak abban az esetben, ha az

épittetd a foépiilet épitési helye szerinti teriiletet szabadonhagyja.

(2)  Ujonnan beépitésre szént teriileteknél a kitelezd épitési vonal tavolsdga a
szabdlyozasi vonaltol megegyezik az adott épitési ovezetben eldirt elokert méretével.

21. 8.

Epitmény elhelyezése kozteriileten

(1) Kozteriileten gépkocsi tarolé nem létesithetd, egyéb épitmény a vonatkoz6 dvezeti
eldirdasoknak megfelelden helyezheto el.

SAJATOS JOGINTEZMENYEK

22. 8.



Epitési tilalmak és korlatozasok

(D) Az Etv. 20.§ - dnak (1) bekezdésében foglaltak szerint a rendezési tervben
meghatdrozott teriileteken a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitdsara és a természeti,
kornyezeti veszélyeztetettség megeldzésére az €rintett teriileteken valtoztatési, telekalakitdsi
illetéleg épitési tilalom rendelheto el.

Kuncsorba kozség kozigazgatési teriiletén hatarid6 nélkiili épitési tilalom keriil bevezetésre
a linedr ontozéses teriiletekre az SZ — 1 jelt szabalyozasi tervlap szerint.

(2) A szabdlyozasi terv egyéb sajatos jogintézményt nem vezet be.

V. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
23. §.
Hatélyba 1épés
(1)  Jelen rendelet és elvédlaszthatatlan részét képezd Szabdlyozési terv 2006. év januar 1.

2)

napjan 1ép hatalyba.

Jelen rendelet el6irdsait a hatdlyba 1é€pést kovetden inditott engedélyezési eljardsoknal

kell alkalmazni.



(3) A rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

Kuncsorba, 2005. december 21.

/: Rédai Janos :/ /: Hegedus Laszl6 :/

polgdrmester jegyzo

1. szamu melléklet

Fogalommeghatarozasok:

1. Foépiilet: A sajatos épitési hasznalat szerinti teriiletek f6 funkcidju épiilete. (pl. lakéteriileten —
lakéépiilet, gazdasagi teriileten — gazdasagi épiilet, stb.).

2. Melléképiilet: A rendeltetési egységhez tartozo6 egyéb, kiegészitd helyiségeket (tarolas,
allattartds, a fO rendeltetési egység mukodtetéséhez kapcsolddo tevékenységek) magaba foglald
onallo épiilet.

3. Lakézoéna: Az épitési telken beliil a foépiilet elhelyezésére szolgalo teriilet.

4. Védozold: Kornyezeti terhelések (zaj, por, stb.) csokkentése érdekében telepitett
novényallomény.

6. Tobbszintes novényallomany:



- Védoerdodsavok esetén cserje, lombkoronaszint vagy bokorfa — magas novési fa
lombkoronaszintje.

- Teljes zar6dasu véddsav keresztmetszete: cserje — bokorfa — magas novési fa —
bokorfa — cserje

A tobbszintes novényallomanyt erdészeti illetve kertészeti tervek alapjan kell kivitelezni.



